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Le documaet n°3 du PLW@pprouvéestcomplétépar les OAP du secteur Npv dans le cadre de la procédu
révision a objet Uniqua°l

re de

Seule la partie 5 du présent document estaomplémentissu de cettgrocédure

Table des matieres

1 OAP de la zone 1AUGECIaou 1€S MOUIBIES...........c.ceiiiiiiiiiiieeee e 4
2 OAP de lazone 1AUBES FEITages. .......ccccccuuuiiiiiiiiieeemeiiiiinrierereeeeeeeeseesssaeasesererreeaaaaaaaaaaans 5.
3 OAP de la zoneAUc «oute de QUINSOIP.......cccviiieeeeeeeeiiiiiiereeeae e e e e e e e e e s esassnnseeee s e e e s e esnnnnnnes 6
4  OAP thématiquela gestion incendie en pied de falaiSe..........cccuvvveeiieeee i 7
5 OAP thématiquelLa gestion incendie pour le Secteur NPV..........cooiuiieiiceeciieee e 8.

Révision a Objet UniquelmfuPLU de MontmeygrDocument3. OAP



Page3 sur8

Portée et définition des OAP

Tous travaux ou constructions doivent étrecompaibles avec §4 2NA Sy Gl dA2ya RQIYS
programmation(OAP) suivantes.

La notbn de compatibilité ne sauradtre assimilée a celle de conformitt QSEA 3Sy 0SS RS 02 Y LI
G0N} @l dzE 2dz 2LISNI GA2ya RQlI YSY | 38 voftsaristé anta lksaitd trayaix & A Y
Si 2LISNI GA2ya Si tSa 2NARASyidlidA2ya RQIFIYSYyIlI3SySyid S
NBGSydza LI N fSa 2NASyidliA2ya RQlFIYSyl3aSySyiz Si RQ
f QSALINAG RS&a 2NASyYyidGlFGA2ya RQIYS
QdzyS | LILX AOFGA2Y fAGGSNIES RS €1
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Les OAP accompagnent et compléetent le reglementzaless 1AUdocument 4.1.1) ;
tous les articles des dispositions genérales et les articles propres aux zones [1AU

O NIAOESa m!! dm £ m! ! dmc 0O &QF LILX Allj dzS5

Il est indispensable de ce reporter au reglement des zones 1AU.
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[__] périmetre deroap
I Marge de recul de 5 métres : la marge de recul doit étre plantée

[ Trame verte : aucune construction n’est autorisée (enjeu paysager et de gestion du pluvial)

Equipements sportifs —
B

Phase 1

Phase 2

::I:::.:_:.::_:_:,‘,t. asd
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[ Voies externes : accés au quartier
Voie principale
Cheminement piéton

mmmmm Voies internes de désenclavement et support pour les interface bati/ espaces boisés:
réseaux a créer : eau, assainissement, reseaux d'énergie voir OAP n°

Qupp Liaison quartier voiries
. Aire de retournement pour les secours

. Poteaux incendie existants
Antenne DFCI connectée a la piste DFCI périmétrale
g_ Positionnement indicatif des futures constructions
Rappel : les articles du réglement de la zone 1AU sont a respecter
CONDITIONS D’OUVERTURE A L'URBANISATION

équipements externes : réalisation de tout ou partie de la «voie principale».
équipements internes d la zone : interface bati /
- la voirie doit étre compatible avec le tracé d’intention des voies internes espaces boisé

- la voirie sert de support aux réseaux : eau, assainissement, réseaux dénergie, fourreaux de réserve | LIRS
- aires de retournement d’une superficie > 200m? %

- poteau incendie a prévoir d’une capacité maximum de 60m3/h pendant 2 h 3 200 m maximum de |
toute nouvelle habitation

maintien d’une trame verte bocagére, él q du paysage :
- la trame verte concerne les haies et bosquets existants
- aucune construction ne doit empiéter sur la trame verte

- seules les clotures grillagées et végétalisées sont autorisées

implantation des futures constructions :

- la marge de recul de 5 métres est a respecter, la marge sera plantée d’espéces arbustives

-sur les versants en terrasses, I'orientation des constructions s’adaptera aux restanques

- les pentes faibles seront privilégiées, mais en cas de forte pente (+15%), les niveaux de construction
seront de plain-pied (R+0), si possible sur des ruptures de terrain

- I'implantation des constructions sur la planche graphique est indicative

- les anexes a I'habitation s’implantent librement mais dans le respect du réglement (piéce n°4.1.1
du PLU)

phasage
phase 1 : ouverture a I'urbanisation en priorité, au fur et a mesure de la réalisation des équipements.
Un maximum de 20 constructions est prévue

considération le développement futur de la phase 1.

phase 2 : ouverture a I'urbanisation dans un second temps, au fur et a mesure de la réalisation des
équipements. Un maximum de 20 constructions est prévue : I'implantation des constructions doit
prendre en considération le développement futur de la phase 2.

IMPLANTATION DU BATI RESPECTEUX DE LA TOPOGRAPHIE =>
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2 OAPde lazone 1AUB« les Ferrages
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